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Achtung bei Gewahrleistungsbiirgschaft

Die neue Rechtssprechung sichert dem Auftragnehmer mehr Liquiditat

RegelmaBig vereinbaren Bauvertrags-
parteien, dass der Auftragnehmer zu-
ndchst zur Besicherung aller sich aus
dem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen eine Vertragserfiillungsbiirg-
schaft zu stellen hat; diese betrdgt re-
gelmaBig 5 % des Auftragsvolumens.
Nach erfolgter Abnahme werden durch
diese Biirgschaft zusatzlich auch Ge-
wihrleistungsanspriiche abgesichert.

Ublicherweise sieht der Bauvertrag
dartiber hinaus die Berechtigung des
Auftraggebers vor, dass er zur Sicherung
der Gewahrleistungsanspriiche einen
Bareinbehalt von 5 % des Auftragsvolu-
mens vornehmen kann; dieser
Sicherheitseinbehalt kann durch eine
Gewahrleistungsbiirgschaft abgeldst
werden.

Bisher war es nicht selten der Fall, dass
der Auftraggeber parallel zu der bei ihm
verbliebenen Vertragserfiillungsbiirg-
schaft den vereinbarten Sicherheitsein-
behalt von 5 % des Auftragsvolumens
realisierte.

Dieser Praxis hat das Oberlandesge-
richt Celle in einer Entscheidung vom
24.06.2010 (Az: 13 U 186,/09) nun-
mehr den Riegel vorgeschoben.

Hiernach kann der Auftraggeber von

dem Sicherheitseinbehalt nach Umwand-

lung der Vertragserfiillungsbiirgschaft in
eine Gewahrleistungsbiirgschaft - also
nach Abnahme - keinen Gebrauch mehr
machen. Die Schlussrechnungssumme
des Auftr_agnehfners kann also nicht zu-
satzlich um die 5 % des vereinbarten
Gewahrleistungseinbehaltes gekiirzt
werden,

Liegt die Biirgschaft dem Auftraggeber

vor, ist die Barsicherheit umgehend aus-

zuzahlen bzw. ein entsprechender Abzug
- von der Schlusszahlung unzuldssig.

~ Diese Entscheidung sichert dem Auftrag-

nehmer weitere Liquiditat. Denn die Ablo-
sung des Sicherheitsseinbehalts und Aus-
zahlung der Barsicherheit hat spatestens
zwei Wochen nach Vorlage einer ord-
nungsgemaBen Biirgschaft zu erfolgen.

Der Auftragnehmer ist daher gut bera-
ten, sein Gewdhrleistungsmanagement
hiernach auszurichten, bereits abgerech-
nete Bauvorhaben und deren Unterlagen
erneut einer Prifung zu unterziehen und
gegebenenfalls die Auszahlung geltend
zu machen.

In diesem Zusammenhang sollte eben-
falls iiberpriift werden, ob die weiteren
Voraussetzungen fiir die Berechtigung
von Sicherheitseinbehalten durch den

Auftraggeber vorliegen.

So muss der Auftraggeber einen etwai-
gen Sicherheitseinbehalt von seinem
Vermégen zwingend getrennt anlegen.
Kommt der Auftraggeber dieser Ver-
pflichtung nach erfolgter Nachfristset-
zung nicht nach, entfallt sein Sicherungs-
recht.

Jeder Auftragnehmer ist daher gut bera-
ten, nochmals Einblick in abgerechnete
Bauvorhaben mit Blick auf die Situation
einer Doppelbesicherung und die Frage
der ordnungsgemalen Verwaltung des

Sicherheitseinbehaltes durch den Auf-
traggeber zu nehmen.

Dies kann iibrigens nicht nur die eigene
Liquiditét verbessern, sondern wird auch
bei Insolvenz des Auftraggebers in be-
sonderem MaRe bedeutsam. In diesem
Falle reduziert sich namlich die Forde-
rung des Auftragnehmers betreffend un-
berechtigt vorgenommener Sicherheits-
einbehalte auf die Insolvenzquote,

Als Auftragnehmer sollten Sie daher

Folgendes tiberpriifen:

= Liegt keine doppelte Besicherung vor
(Gewahrleistungsburgschaft und
Sicherheitseinbehalt)?

= Wurde ein Sicherheitseinbehalt iiber-
haupt wirksam vertraglich vereinbart
(alleine die Vereinbarung tber die
Geltung der VOB reicht nicht aus)?

= Wurde der Sicherheitseinbehalt
getrennt vom Vermdgen des Auftrag-
gebers angelegt und ist die
Gewahrleistungsfrist verstrichen?

Sollte eine Frage mit Nein beantwortet
werden, besteht Handlungsbedarf.
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