FALLBEISPIELE
AUS DEM BAURECHT
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Friihestens nach zwei Jahren, spatestens nach
Ablauf der Mangelgewahrleistungsfrist

Entscheidet sich der Bauunternehmer im Rahmen eines
VOB/B-Vertrages dafiir, eine vereinbarte Sicherheit durch
Biirgschaft zu leisten, so hat er ein Interesse daran, die
durch die Biirgschaft entstehenden laufenden Kosten mog-
lichst gering zu halten.

Der Bundesgerichtshof (BGH) hatte in einem sehr aktuellen
Urteil vom 9. Juli 2015 (Az.: VIl ZR 5/15] darUber zu entschei-
den, was nach Ablauf der Mangelgewahrleistungsfristen mit
einer zur Sicherung dieser Gewahrleistungsanspriiche Uber-
gebenen Biirgschaftsurkunde geschieht.

Die Parteien hatten in einem VOB/B-Vertrag liber die An-
bringung von Fassadenelementen an einem Neubau unter
anderem eine Sicherheit fir Mangelgewahrleistungsansprii-
che in Héhe von 5 Prozent der Auftragssumme vereinbart,

Diese Sicherheit konnte durch eine unbefristete Blirgschaft
in gleicher Héhe abgeldst werden. Der Bauunternehmer
stellte eine solche Biirgschaft, der Auftraggeber rligte zwar
Mangel, machte diese jedoch weder gerichtlich geltend,
noch machte er von der Biirgschaft Gebrauch. Nach Ablauf
der Mangelgewahrleistungsfristen berief sich der Unterneh-
mer auf Verjahrung der Mangelanspriiche und verlangte die
Rilckgabe der Blrgschaft.

Eine nicht verwertete Sicherheit ist regelmafiig nach Ablauf
yon nur zwei Jahren zurlickzugeben, § 17 Abs. 8 Nr. 2 VOB/B.

Eine Ausnahme davon besteht nur dann, wenn der Auftrag-
geber Mangelanspriiche bereits geltend gemacht hat, diese
jedoch wie im vorliegenden Fall noch nicht erfillt sind. Dann
darf die Sicherheit noch zuriickgehalten werden.

Basesntssnsscccce

Der BGH stellt in seiner Entscheidung jedoch klar, dass die
Vereinbarung einer Sicherheit regelmaflig nicht die Rechte
des Auftraggebers zur Durchsetzung von Mangelanspriichen
erweitern soll, sodass die Sicherheit jedenfalls dann zuriick-
zugeben ist, wenn die Mangelanspriiche dauerhaft nicht
mehr durchsetzbar sind.

Im entschiedenen Fall kam hinzu, dass die Verjghrung von
Ansprichen nicht immer [.von Amts wegen”] zu beachten
ist, sondern nur dann, wenn sich der Verpflichtete [bei Man-
gelanspriichen: der Unternehmer] darauf beruft.

Die Riickgabefrist sowie die Verjahrungsfristen fiir Mangel
laufen regelmiBig taggenau ab Abnahme des Bauwerks. Un-
ternehmer sind sehr gut beraten, bereits bei Abnahme die
Riickgabefrist (zwei Jahre) im Kalender zu notieren und bei
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Ablauf sofort die Herausgabe der Biirgschaft zu verlangen,
sofern keine Mangelanspriiche geltend gemacht werden. Je-
der Monat, den die Biirgschaft unnétig [énger beim Auftrag-
geber liegt, kostet den Unternehmer bares Geld.

Gleiches gilt bei Ablauf der Mangelgewahrleistungsfristen.
Hier ist jedoch zu beachten, dass der Unternehmer sich —am
besten ausdriicklich und schriftlich - auf den Ablauf der Frist
berufen muss.
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