FALLBEISPIELE
AUS DEM BAURECHT

y—
(
-
if!{:;w-a
<« |
4 ,;;ﬁf o LI
{
%

R
YRS VWTAR
§

i
!
™

B

i 5

Ed
¥
#

Fa

-

SENS

Kl
b

[ S

-mmsrmm
\

sq% — g ga» S ?G %
St ¢ *"«-—v’nr A i
}

sosmrs g&»ﬁ.,? p— %“’Iar.-,;"'

Vertragserfiillungs-/Gewahrleistungsbiirgschaft und Sicherheitseinbehalt:

Diese Kombination ist unwirksam!
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RegelmaBig vereinbaren Bauvertragsparteien, dass der
Auftragnehmer zur Besicherung aller sich aus dem Vertrag
ergebenden Verpflichtungen eine Vertragserfillungsbirg-
schaft zu stellen hat. Nach erfolgter Abnahme werden durch
diese Biirgschaft zusétzlich auch Gewahrleistungsanspru-
che abgesichert.

Ublicherweise sieht der Bauvertrag dariiber hinaus die Be-
rechtigung des Auftraggebers vor, dass er zur Sicherung der
Gewsahrleistungsanspriche einen Bareinbehalt vornehmen
kann. Dieser Sicherheitseinbehalt kann durch eine Gewahr-
leistungsbiirgschaft abgeldst werden. Bisher gab es haufig
den Fall, dass der Auftraggeber parallel zu der bei ihm ver-
bliebenen Vertragserfillungsbiirgschaft den vereinbarten
Sicherheitseinbehalt realisierte.
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Dieser Praxis hat das Oberlandesgericht Celle in einer Ent-
scheidung vom 24.06.2010 (Az.: 13 U 186/09) nunmehr den

Riegel vorgeschoben.

Danach kann der Auftraggeber von dem Bareinbehalt nach
Umwandlung der Vertragserfiillungsbiirgschaft in eine Ge-
wahrleistungshiirgschaft - also nach Abnahme - keinen
Gebrauch mehr machen. Die Schlussrechnungssumme des
Auftragnehmers kann also nicht zuséatzlich in Hohe des ver-
einbarten Gewahrleistungseinbehaltes gekirzt werden.

Liegt die Biirgschaft dem Auftraggeber vor, ist die Barsicher-
heit umgehend auszuzahlen bzw. ist ein entsprechender Ab-
zug von der Schlusszahlung unzuldssig. Diese Entscheidung
sichert dem Auftragnehmer weitere Liquiditat.
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Jeder Auftragnehmer ist gut beraten, nochmals Einblick in
abgerechnete Bauvorhaben hinsichtlich der Situation ei-
ner Doppelbesicherung und im Hinblick auf die Frage der
ordnungsgemaBen Verwaltung des Sicherheitseinbehaltes
durch den Auftraggeber zu nehmen. Dies kann ubrigens
nicht nur die eigene Liquiditit verbessern, sondern wird
auch bei Insolvenz des Auftraggebers in besonderem Mafle
bedeutsam.
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Sevscsecssscscsscscnnnes

Als Auftragnehmer sollten Sie daher Folgendes tiberpriifen:

* Liegt eine doppelte Besicherung vor (Gewahrleistungs-
birgschaft und Sicherheitseinbehalt)?

* Wurde ein Sicherheitseinbehalt berhaupt wirksam ver-
traglich vereinbart (alleine die Vereinbarung tber die
Geltung der VOB reicht nicht aus)?

* Wurde der Sicherheitseinbehalt getrennt vom Vermdgen

des Auftraggebers angelegt und ist die Gewahrleistungs-
frist verstrichen?

Sollte eine Frage mit ,Nein“ beantwortet werden, besteht
Handlungsbedarf!
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